Generationenwohnpork un Drosendorf

Herr Armin Thawrner plant finr 2025 n der Gemeinde Drosendorf 120
Auwtominuten von Wiew, ein Superprojekst;

Private Public Partnership Modell

einen Generotlonswolnpark mit dew Herzstivck einer Sendovenvesioenz samt
Arztezentrum mit Pflegestation. Dieses Projekt ist den Wiener Senlorenidunsern wim
2 Jawrzehwnte vorauns,deni dovt soll dieser Standard wnd die Lebensqualitit fiwr die
Bewohuner erst im Jodwre 2030 erveicht werden. Eun— wnd Zwelbettzummer mit
Panoramafenster mit Blick in die Parkanlage samt Teich, sowie Fernblicke
Drosendorf Schdoss uwnd Drosendorf Altstadt: Eigene Grivnflichen fiwr Howstiere
(z.B.: Hunde/Katzen), zentrale Eingangsivalle mit Grofiaguorivam, Restoudrant sowie
Wellnessoasen mit Hallenbad. Weiters Grivn- und Erlvolungsflichen mit
Bloschwmimmteich samt Wasserfortainew, Lichteffekten mit Klangmusik und dag zu
leistharen Preisen: Da dieses innovative Projekt bereitsy dem zukivnftigen Stondaro
entsprichdt, soll es mit Effizienz wnd Schunelligkeit umgesetzt- uno verwirkicidt
werden, sodass diese Seniorenresidenz eindeuwtlg die Numwmer Eing bn punkito-
Lebernsqualitit uno Ausstattung un Osterreich sein wird, wobel dies noth ein
krisensiciheres lnyestment st

Nachustehend die Bescharelbpung fiur dieses roe € 12 Mio- Projektes.

Wir planen aly PPP die Ervichiung einer Senlovenresiodenz mit Wolvnpark wnter
dem Motto "Osterreichisehe Lebensqualitit - Wohnen wie im Urlawbsparadies!.
Diese Seniorenvesidenz soll fir 120 Bewolwner errichtet werden. Die Ausstattung
erfolgt im exklusiven SHL mit Kaffeehar, Mehrzwecksaal fivr Theater-, Kino- wnd
Tanzveranstoltung, sowie Bibliotivek mit offenem Kamin, Wellnesshereich samt
Hallenbad. wnd einem vielfaltigem Woldfiddprogramm. Die Seniovenresidenz soll
e um einen SO0 m# grofen Bloschawimmtelch mit Wasserfontine samt Klang-
und Lichteffekten gruppierem

Wiener Lebensgualifit
Die Wiener Lepensgualitit Bt nativrliche mit einem un der Residenz untegrierten

Kaffeehouws samt notwendiger Gostronomie, mit Bibliotivek uno gemitlicihem
offenen Kamiwm verbunden. Weltery soll ancl der kudturelle Aspekt nicht zw kuarz



komumen. So- konnen im vorhandenen Meharzwecksaal Theater-, Kiuno—, Kabarett-
undl Tanzveranstoltungen durchgefidut werden, die sonst i Wien an
versehiedenen Orten stottfinden, welche fiwr ditere Personen aber nir sehwwer wino
wwstdndlich zw erreichen sino. Auchv Malkurse wnter der Leitung renommierter
KiwsHer werden intervalmdfilg un der Senlorenresidenz abgehalten wino
Kuwnstaustellungen un den Galerien prisentiert. Der Kaffeehaus~ wno
Restanrantpetrie, der sich von Fridutivek biy Abendessen erstreckt; soll neben oden
Bewolwnern aunch fiwr hausfremoe Personen, vor allem mittags gesffnet sein

Beauwty - und Wellness

Welters wirds ein tigliches Freizeit- wno Futnessprogramun mit Tuwrn— und,
Wassergymmnastik den Bewolunern zur Verfigung steien. Ebenso- soll den
Bewolwnern die Méglichkelt gepoten werden un der Residenz versciiedene Beawnty -
unol Wellnessleistungen wie Massagen, Friseur, Pedi— und Manikivre un Anspruciv
zw nepumen. Diesy konnte um Bedarfsfall vow den sriichen bereits bestelrenden
Betriehen, U den dafiur geschaffenen Rawmlichkeiten un der Resioenz,

Wotunporkordage

Dle Senlovenresiodenz wird sich v elinen 500 m# grofien Bloschwimmteich mit
Springbrunmnen samt Klang- wnd Lichteffekten gruppieren. ln den Wolunpark,
Gesontflicihe roi 4.500 wm# sollen nebpen der Seniorenvesidenz noti ein
Arztezentrum mit Pflegestation, sowie 2 Einfamilienhiunser uno 4 Relreniidunser
jewells mit Wintergarten und dorin befindlichen lnnenpools entsteen. Dieser
Wotnpark Ut fisr o 150 Personen konzipiert wnd kinnte daber alle
Generationen wicder zusammen fidhien, jedoth jede fir sich anf die cigenen
Bediwrfrisse abgestiummt:

Fakten

Lawt einer IMAS-Studie gibt es in Osterreich einen Bedarf von rdi 44.000
Elndeiten fiwr betrewtes Wolunen, docie i e Heime wollen dabei nr die
Wenigsten. Dalner boomt seniorengerechtes Wolvnen i einer gleichaltrigen
Geselsehhaft: Eln neuwes, innovatives, zukivnftiges Projekt stellt dadner die ,,Exklinsine



Sendorenresidenz Drosendorf, mit Wolvnpork ,,Wolnen wie im Urlanbsparadies'
dax.

Zielgruppe

Die Seniorenresidenz wendet sich besonders an die Zielgruppe allein stelender
Sendoren auny der der gelhobenen Schicht ansy Wiew, aber aunci auny Niederssterreici
wnd der wmliegenden Umgebung, die an ihirem Lebensabend die gleiche
hothwertige Lebensgualitit vovfinden, die sie un Uwren Villen, Wolvnungen und
Luxwsihdunsern bisier hatten, aber altershedingt nicht melw alleine, sondern v
gleichwertiger Geselschaft geniefen kinmnen, ,,GEMEINSAM STATT EINSAM®.

Kosterstruktur

Auch der Kostenfaktor spricht bei diesem Projekt eindewtig fiur den Standort
Drosendorf. Aleine in Wien und Umgebung Ut mit den melw aly doppelt so- holren
Bawn~ wnd Betriehskosten zw rechunen. Da dos Bounen um Nederssterreicihv das
gistigste zum Vergleich in ganz Osterreich st Auchv die Banabwickling
wubesondere Materiallieferungen Bt durci den vorihvandenen Strassenansclduf
Drosendorf, olhwnme Ampelverzogerwngen wesentici effizienter aly un den
Ballungszentren vwnd fidut dadurch zw kivrzeren Baunzeiten, die sich wieder anf
den Kostenfaktor neben dew selw givstigen Grundstivckspreisen zugunsten von
Drosendorf zw Buche schlagen. Sodass finr die lnaestoren mit Renditen von rok 8 %
oder melur gerechmnet werden kann, ohune Risiko, weil Vollawslastung garantient ist:
Eun weiterer Vortell dieses Projekts st dass die zukivnftigen Bewoluner Uwe
Wotunbedivfrisse bei der Anmeldung in Form von Gréfe uwnd Ausstattung noth frei
widlen dirfen, da diese v dew dafivr vorgesehenen Geschossen erst eingeplont
werden: Sogar fiwr Bewoluner mit Hawstleren wird hier auciv geeigneter Wolinravm
geschaffen. Die Sendovenresidenz Drosendorf Bt daher den bisierigen Standaroy
ww Jadrzefunte vorans, womit U die Bauvsubstonz nichts melwr unvestient weroen
sy, wie dies bel iplichen Bauwwerken bereits nach Jaburen der Fall (st

Werbung

Ewne dieshezigliche Werbekampagne fiur die exklusive Seniorenvesiodenz wirvd
andrand. einer Informationshbrosciivre bel der Wiener Arzteschaft wno un
renomunierten Kaffeelhdusern in Wien aunfgelegt bzw: aunciv plakativ- an hierfiur
strategisei wichtigen Standorten v Wien vow der Gewista durchgefihurt: Auch n
den Printmedien sowte um ORF Fernselen wird vow diesenm unnovativem Projekt;
day den zukivnftigen Standard hinsichtlich Lebensqualitit unod Awsstottung bei
weitem entspricht, berichtet: Dieses Projekt wivd die Numumer Eing in Osterreich
undl auerdem ein krisensiciheres lnvestment sein. Simtliche Trewhanowertrige
werden vor Baubegunn mit den zukiunftigen Bewolunern der Senloven—-Resioenz



sowie desy Wolunparks abgeschdossen, sodass ke Risiko fiir die lnwestoren wno
Betreiber besteht: Evst bed 100 % ger Anmeldung, Auslastung uno geleisteter
Trewhandzahduwngen der geplanten Wolun- Senioreneinheiten wirod mit dem Baw
begonnen, sodasy in der zukiunfligen Senioreniesidenz eine Vollawslastung mit den
150 Senloven gesichert st

Verangtoltungen

Beziglich kultuwreller Veranstaltungen wird diese eine Konzertagentur
ibernelmen, die Kosten hierfiur werden je nacih Veranstoltung die Bewoluner
tragen, wie bel einem tplichen Theaterbesuchy, jedotiv bequem um eigenen Houny
und nicht wnwstindliciv fir die Bewolwner an verschviedenen Splelstitten. Erwdiunt
wurd, dass das Land Burgendand. diesenw Projekt nacihdem wir diese dem
Landesihaunptmaniv und dem Landesrat fiwr Sozialwesen prisentient habew, selwr
POt gegeniiher stelnt;, sodass bel beabsichtigter Errichviung durcie den lnwestor
aunchv der Werbeeffekt des Landeshonptmannes zw diesenm Projekt n den
Printmedien sowie Fernsehen notiv zusitzlich wivksam wird.

Wir hoffen mit diesen Informationen lhwr Inferesse geweckt zw haben, die
Fertigstellung st fivr 2026 geplont
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